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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a Duna House Holding Nyrt. tulajdonosai részére
Vélemény

Elvégeztik a Duna House Holding Nyrt. (a ,Tarsasag”) 2017. évi pénziigyi kimutatasainak
konyvvizsgalatat, amely pénziigyi kimutatasok a 2017. december 31-i fordulonapra készitett
mérlegb6l - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 4 501 340 ezer Ft -, az ezen
idéponttal végz6do lizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol - melyben az lizleti év teljes atfogo
jovedelme 786 462 ezer Ft nyereség -, sajat toke valtozas kimutatasbol és cash flow kimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazd megjegyzésekbdl
allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhatdé és valés képet adnak a
Duna House Holding Nyrt. 2017. december 31-én fennall6é pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen
idoponttal végzodo lizleti évre vonatkozé pénziigyi teljesitményérdl és cash-flow-irél az Eurépai
Uni6 altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,EU IFRS”)
osszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbol a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint éves
beszamolét készité gazdalkodokra vonatkoz6 elGirasaival osszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgalo pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak
Osszefiiggésében és az arra vonatkozd véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a
kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiilon véleményt.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdés

Konyvvizsgalati valaszunk a kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdésre

Tartos befektetések értékelése
Hivatkozassal a pénziigyi kimutatasok 2.3.1, 2.4
és 5. megjegyzéseire

A Tarsasag tobb leanyvallalattal is rendelkezik,
a mérlegben a Befektetések leanyvallalatban
soron 2.034.514 ezer Ft értékben mutat ki

befektetéseket.
A vonatkozo szamviteli szabalyoknak
megfeleléen a menedzsment rendszeresen

(legaldabb évente) értékvesztés tesztet készit
abbol a célbol, hogy megvizsgalja, hogy sziikség
van-e értékvesztés elszamolasara a
részesedésekkel kapcsolatosan. A Tarsasag a
részesedések értékeléséhez a leanyvallalatok
jovoben varhato cash flow-it illetve sajat toke
értékét vette alapul. Targyévben értékvesztés
nem keriilt elszamolasra.

Konyvvizsgalati eljarasaink a tartos
befektetések értékelésére vonatkozoan a
kovetkezok voltak.

Ellenériztiik a tartos befektetések
mérlegértékének targyévi novekedését a
kapcsolodo alapbizonylatokhoz torténd
egyeztetéssel.

A befektetések értékelésével kapcsolatos
konyvvizsgalati eljarasaink soran a
menedzsment  értékelését  megvizsgaltuk,

azokat az egyes leanyvallalatok konyvvizsgalt
adataival osszehasonlitottuk.

Ellenériztikk a leanyvallalatok vezetés altal
becsiilt jovében varhatd cash flow-inak
megfeleléségét az alkalmazott kalkulacios
modell és az abban foglalt feltételezések
ésszerliségének és megalapozottsaganak kritikai
értékelésével.

Ellenériztik a cash flow elérejelzésekben
hasznalt alapadatok pontossagat, relevanciajat,

Ujraszamitassal ~ ellendriztik a  kalkulacio
pontossagat. Ertékeltiik az elérejelzések
szenzitivitasat a  modellben  alkalmazott

feltételezések valtozasaira. Ellendriztik az
el6zd évben a targyidiszakra adott elérejelzés
teljesiilését.

Vizsgaltuk a relevans pénziigyi beszamolasi
standardok megfeleld alkalmazasat, a szamviteli
elszamolasokat és kozzétételeket.

Az eljarasaink alapjan nem azonositottunk
lényeges hibas allitast.
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Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidok a Duna House Holding Nyrt. 2017. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felel6s az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival
osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban
a pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e a pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként gy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban van-e, beleértve,
hogy az lizleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek és errdl, valamint az lzleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok Osszhangjarol
vélemény nyilvanitasa. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrol, hogy az iizleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjaban meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint a Duna House Holding Nyrt. 2017. évi lzleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Duna House Holding Nyrt. 2017. évi pénziigyi kimutatasaival és a
szamviteli torvény vonatkozo elGirasaival. Az lzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a
szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informacidkat. Mivel
egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az lzleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége a pénziigyi kimutatdsokeért

A vezetés felel6s a pénziigyi kimutatasoknak az Europai Unio altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal dsszhangban torténé és a valos bemutatas kovetelményének megfelel6é
elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitastol mentes pénziigyi
kimutatasok elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6 pénziigyi kimutatasok osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.
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Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgalo pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalataért valé felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy a pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazd fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges
hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha
ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjilk a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredé lényeges hibas allitas
fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
fellilirasat.

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldoek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulo pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a
figyelmet a pénziigyi kimutatasokban lévé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a
fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jovéobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem
tudja a vallalkozast folytatni.
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o Ertékeljik a pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy a pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események valés bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fliggetlenségre
vonatkozo relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrél ésszerlien feltételezheté, hogy befolyasoljak a filiggetlenségiinket,
valamint adott esetben a kapcsolodo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziill meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyiddszaki pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalata soran a legjelentsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi
jelentésiinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az
adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk
meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszeri
varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezményei sllyosabbak lennének, mint a kommunikacio
kozérdeki hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kovetelményekrél

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével 6sszhangban
az alabbi nyilatkozatokat tessziik a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal eléirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A kényvvizsgdlo kijelolése és a megbizds id6tartama

A 2017. aprilis 20-i kozgyilésen keriiltiink megvalasztasra a Duna House Holding Nyrt.
konyvvizsgalojanak, és megbizasunk 3 éve tart megszakitas nélkil.

A kényvvizsgdldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés Gsszhangja

Megerdsitjik, hogy a jelen konyvvizsgaloi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatasokkal kapcsolatos
konyvvizsgaloi véleményiink 6sszhangban van a Duna House Holding Nyrt. auditbizottsagahoz cimzett
kiegészit6 jelentéssel, amelyet 2018. marcius 22-én adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 11. cikkével osszhangban.
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Nem kényvvizsgdlati szolgdltatdsok nyujtdsa

Kijelentjiik, hogy a Csoport részére nem nyUjtottunk semmilyen, az Europai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaldi
szolgaltatast. Ezen tulmenden kijelentjiik, hogy a Duna House Holding Nyrt. és az altala kontrollalt
vallalkozasok részére nem nyujtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgalati szolgaltatasokat, amelyek
nem szerepelnek a pénziigyi kimutatasokban vagy az iizleti jelentésben.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felelos
partnerének a jelentés alairoi mindsiilnek.

Budapest, 2018. marcius 22.
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nyilvantartasi szam: 002387

Baumgartner Ferenc Kékesi Péter
Ugyvezet6 Kamarai tag konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 007128

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt felelésségli tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia
alapu korlatolt felelGsségli tarsasag tagja és a fliggetlen cégekbdl allo nemzetkozi BDO halozat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee,
and forms part of the international BDO network of independent firms.

Févarosi Birosag Cégbirdsaga, Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-867785 Csoportazonosito (Group-ID-Nr): 177807-5-44 6
Group VAT Nr.: HU1778011



